ORA LOS SAUCES

Torrejon de Ardoz - Madrid

COMIENZA TU PROYECTO DE VIDA CON NOSOTROS

LAl ORA [VigermO]




PRESENTACION

Ora Los Sauces esta situada en Torrejon de Ardoz
(Madrid), en la zona de expansidn conocida como
"Aldovea", en la calle Valle del Lozoya. Esta localidad
al este de la Comunidad de Madrid esta en pleno
crecimiento y desarrollo.

La promocion dispone de un acceso rapido a
importantes vias de comunicacion, como la A-2 y la
M-50, lo que facilita la conexion con la capital, a 19
km, asi como con otros municipios del este de
Madrid.

En cuanto a transporte publico, Ora Los Sauces
cuenta con varias lineas de autobus interurbanasy a
escasos minutos en coche de la estacion de
Cercanias de Torrejon de Ardoz, que conecta
directamente con la capital (linea C-2).

Zona totalmente consolidada en cuanto a
dotaciones e infraestructuras. El entorno esta
rodeado de servicios esenciales, como colegios,
centros comerciales, supermercados y zonas de
ocio, asi como amplias areas verdes.
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SITUACION




En Torrejon de Ardoz, la naturaleza y el deporte se combinan
para ofrecer a sus habitantes y visitantes espacios verdes de
gran calidad. Diferentes pargues que no solo proporcionan un
respiro del bullicio urbano, sino que también fomentan un
estilo de vida saludable y activo.

Uno de los mas destacados es el Parque Europa, con una
extension de mas de 230.000 m?, lo que lo convierte en uno
de los parques mas grandes de la Comunidad de Madrid. Es
conocido por sus réplicas de famosos monumentos europeos,
como la Torre Eiffel, la Fontana de Trevi, entre otros, creando
un ambiente Unico y cosmopolita.

Dotado con amplias areas verdes, jardines pargues infantiles y
zonas deportivas, lo convierten en un lugar ideal para pasear,
hacer picnics y disfrutar de la naturaleza.




PROYECTO

Vivir en los Sauces es un exclusivo conjunto residencial
que ofrece 160 viviendas protegidas (VPPL) de 2y 3
dormitorios, todas con dos garajes, trastero y terraza.

Caracteristicas del Proyecto:

- Terrazas Privadas: Todas las viviendas cuentan con
una terraza exterior, ideal para disfrutar del aire libre.

- Garajes y Trasteros: Cada vivienda incluye dos garajes
y trastero, proporcionando comodidad y espacio de
almacenamiento adicional.

- Zonas Comunes: El residencial dispondra de un local
de uso comunitario y una sala polivalente.

- Diseflo Arquitecténico: La arquitectura moderna y
sostenible integra distribuciones adaptadas a las
necesidades de cada familia, con un disefio funcional y
espacios pensados para su comodidad.

La calidad y el diseno de Ora Los Sauces le confieren un
caracter unico e inmejorable, convirtiéndolo en el lugar
perfecto para tu nuevo hogar.
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Esta promocion se someterd al régimen juridico de viviendas con proteccion publica de precio limitado (VPPL) establecido en el Decreto 74/2009 de 30 de julio
del Reglamento de Viviendas con Proteccién Publica de la Comunidad de Madrid que regula los siguientes requisitos de acceso:

-Ser mayor de edad o menor emancipado y no encontrarse incapacitado para obligarse contractualmente.
-Tener nacionalidad Espafola o ser extranjero con residencia en Espanfa.

-Ingresos familiares que no excedan de 5,5 (VPPB) ¢ 7,5 (VPPL) veces el Indicador Publico de Renta de Efectos Multiples (IPREM), que serian los siguientes:

VPPL

: ;cinzi;;ir:;kzros ;?1;55053%%: (Renta es igual a la suma de “Base Imponible General” y “Base
e 4 miembros 84.67'7,42€ Imponible de ahorro” de la Declaracion de la Renta de la
e 5 miembros 89.488 64€ Unidad Familiar o, en su caso, suma de las declaraciones
e 60 mMmas miembros 90.000,00€ individuales de las personas que forman la Unidad Familiar.

‘Ninguno de los miembros de la unidad familiar puede ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda en todo el
territorio nacional, excepto cuando:

o El derecho recaiga sobre una parte alicuota de la vivienda no superior al 50% y se haya adquirido la misma por titulo de herencia.
o No tenga adjudicado el uso de la vivienda que constituia la residencia familiar a causa de sentencia judicial de separacién o divorcio.

Los requisitos se acreditardn a fecha de suscripcién del contrato privado de compraventa o titulo de adjudicacidon y para promociones individuales para uso
propio, a la fecha de solicitud de la calificacién provisional.

Obligacionesy otra informacion:
¢ Lavivienda se destine a domicilio habitual y permanente de sus ocupantes legales.
e Los adquirentes de la vivienda deberan proceder a su ocupacion en el plazo maximo de un afno desde la entrega de la misma.
e Para realizar obras o reformas debera obtenerse autorizacion de la Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion.

La duraciéon del régimen legal de proteccion publica es de 15 aflos a contar desde la fecha de la Calificacién Definitiva, sin posibilidad de descalificacion
voluntaria.



PREVISION DE PLAZOS

ELECCION VIVIENDA COMPRA DE SUELO LICENCIA DE OBRAS INICIO DE OBRAS

Caréacter orientativo de los plazos Los plazos indicados en el presente documento tienen un caracter meramente orientativo y estimado. Estos plazos han sido calculados con base en la informacién disponible al momento de
la redaccién del presente dossier y conforme a la planificacion inicial prevista para la promocion.



PREVISION DE CONDICIONES ECONOMICAS

EJEMPLO DE PRECIO DE VIVIENDA:

VIVIENDA 2 DORMITORIOS DE 80M2 CON 2 PLAZAS DE GARAJE Y TRASTERO: 224.000 € + VA *
VIVIENDA 3 DORMITORIOS DE 93M2 CON 2 PLAZAS DE GARAJE Y TRASTERO: 233.000 € + IVA *

(*) Los precios de cada vivienda y anejos se calculan de forma individualizada en funcién de su superficie, conforme al precio de moédulo fijado por la Comunidad de Madrid para las Viviendas con Proteccion Publica de Precio
Limitado (VPPL) a la fecha de la calificacion.

FORMA DE PAGO PREVISTA:

Con el depdsito de la reserva de 3.000 € en la cuenta notarial abierta por Don Luis Garay Cuadros, se asignara al
socio un numero de orden para la eleccion de la vivienda.



ORA, es una gestora de cooperativas de viviendas y promotora inmobiliaria, con mas de 25 anos de
experiencia en el sector, dedicados a hacer realidad los suenos de nuestros clientes y socios.

Nuestra mision es ser lideres en la gestion de cooperativas de viviendas, ofreciendo un enfoque
integral y personalizado.

Contamos con dos divisiones especializadas: ORA Gestion y ORA Inmobiliaria.

A través de ORA Gestion, nos encargamos de cada detalle del proceso, desde la planificacion inicial
hasta la entrega final de las viviendas. Nuestro equipo esta compuesto por arquitectos, abogados,
economistas y otros profesionales altamente cualificados, comprometidos en asegurar una
experiencia sin contratiempos para nuestros clientes y socios.

Por otro lado, ORA Inmobiliaria va mas alld de la simple venta de propiedades. Actuamos como un
socio comprometido, ofreciendo soluciones integrales y condiciones exclusivas para la venta de
viviendas de reposicion, asi como para la compra y alquiler de inmuebles, ofreciendo un servicio
integral a todos nuestros clientes.

Toda la informacién y caracteristicas descritas en este dossier, asi como las imagenes y representaciones mostradas, tienen caracter orientativo y no constituyen un documento contractual.
La oferta estd sujeta a cambios de precio o retirada del inmueble sin previo aviso. Los datos mostrados son correctos, salvo error u omisién. De acuerdo con el Real Decreto 515/1989, de 21
de abril, sobre la proteccién de los consumidores en cuanto a la informacién a suministrar en la compraventa y arrendamiento de viviendas, se informa de que toda la documentacién legal
relevante sobre la propiedad estd a disposicidon del consumidor en nuestras oficinas.



ORA LOS SAUCES

Torrejon de Ardoz - Madrid

Calle Pesquera, 1 - Local
28850 - Torrején de Ardoz (Madrid) _
91 677 04 04 VigermO

Advertencia legal: La informacién que se muestra a continuaciéon ha sido elaborada a partir del Proyecto Basico del edificio y puede sufrir modificaciones por exigencias técnicas, ajustdndose en todo caso al Proyecto de Ejecucion. Las superficies
son aproximadas y la ubicacién de aparatos sanitarios, instalaciones y mobiliario, en el caso de incluirse, no necesariamente conforme a las iméagenes. Consulte en el punto de venta. Toda la informacién referida en el RD 515/89 de 21 de abril, y en la
normativa de regulacién autonémica, se encuentra a su disposicién en nuestras oficinas.



